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lj 03. 2001 l z dnia ........
Podpig ... G e asrarann

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz w JANIKOWIE gm. Swarzedz rej. ul
Swarzgdzkiej — zmiana przeznaczenia z upraw polowych na tereny aktywi-

zacji gospodarczej / pow. zmiany 24,7 ha /.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.U. z 1996 r. nrl3, poz. 74 z pdéZn. zmianami} oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst Dz.U. z 1999 1.
Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412) w nawigzaniu do uchwaly Rady Miejskiej z dnia 06.12.
2000 roku nr XXVII / 306/ 2000 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz w Janikowie w rejonie ulicy
Swarzedzkiej - dziatki oznaczone numerami geodezyjnymi 8/4, 8/6, 10/10, 10/11 ~ zmiana
przeznaczenia z upraw polowych na tereny aktywizacji gospodarczej / pow. zmiany 24, 70 ha/
Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastgpuje.

§1

‘Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
w Janikowie, rejon ul. Swarzedzkiej, dzialki nr ewid. 8/4, 8/6, 10/10, 10/11 dla terendw tere-
néw aktywizacji gospodarczej obejmujacy ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz rysu-

nek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000.
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§ 2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywizacji gospodarczej w
Janikowie, rejon ul. Swarzedzkiej opracowany jest dla czeéei obszaru obreb: Janikowo
ark. 5, sekcja VII-58,68,78 oznaczony na mapie zasadniczej numerami ewidencyjnymi:
8/4, 8/6, 10/10, 10/11.

Plan, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje obszar o powierzchni 24,7 ha.

§ 3

Przedmiotem ustalen planu sg tereny: %

1)  parku przemystowego oznaczorie na rysunku planu symbolem P,

2)  dzialalno$ci gospodarczo-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem DGU,

3)  zabudowy mieszkaniowo-ushugowej oznaczone na rysunku planu symbolem MU,

4)  zieleni ochronnej oznaczone na rysunku planu symbolem 70,

5)  drogi gminne klasy lokalnej — KDG(L), drogi dojazdowe — KD, drogi pozarowe
i ciagi piesze — Kp, Kx.

Nizej wymienione oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowiazuja-

cymi ustaleniami planu:

1)  linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

2)  strefa techniczna gazociagu wysokiego cisnienia EG 300 w/c.

Integralng czg¢scia planu jest rysunek plagu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik do ni-

niejsze] uchwaly.

§ 4

Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwaly,

2)  uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Swarze-
dzu, '- |
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3)  rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000,
stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly,

4)  przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumied takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na obszarze w obrgbie linii rozgraniczajacych, okreslone sym-
bolem,

5)  przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupeliaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe,

6)  mwestycjach szczegllnie szkodliwych dla §rodowiska — nalezy przez to rozumieé
inwestycje wymienione w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zaso-
bow Naturaloych i Lednictwa” z dnia 14 lipca 1998 1. § 1,

7)  inwestycjach mogacych pogorszyé stan $rodowiska — nalezy przez to rozumieé in-
westycje wymienione w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa” z dma 14 lipca 1998 1. § 2.

§ 5

Ustala si¢ tereny parku przemystowego oznaczone na rysunku planu symbolem P

z podstawowym przeznaczeniem pod zaklady produkcyine, rzemiesknicze, bazy, sklady,

magazyny.

Obiekty przeznaczenia podstawowego o ktdrych mowa w ust. 1 musza spehiaé nastepu-

jace warunki:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszego punktu bu-
dynku 12 m. Dopuszcza sie wyzsze elementy techniczne,

2)  nalezy unika¢ rozdrobnienia zabudowy poprzez maksymalne Iaczenie funkcii,

3)  miejsca pod parkingi dla pracownikéw oraz Klientéw zabezpieczyé na terenie,
o ktérym mowa w ust. 1.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem P mozna laczyé w wicksze lub dzielié na

mniejsze, pod warunkiem zabezpieczenia bezposredniego wjazdu na drogg publiczna.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1)  zakaz lokalizacji inwestycji, ktére naleza do grupy szczegolnie szkodliwych dla
$rodowiska (§ 4 ust. 1 pkt 6),

2)  ewentualna ucigzliwos¢ badz szkodliwosé dla srodowiska wywolywana przez

“obiekty produkcyjne, ushagowe i inne nie moze wykraczaé poza granice terenéw, o
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ktérych mowa w ust. 1, i tym samym powodowa¢ konieczno$é ustanowienia strefy

ochronnej,

3)  kazdy wydzielony teren pod dziatalnos¢ produkcyjna nalezy otoczyé pasem zieleni

izolacyjnej o szerokosciach:

a) min. 6 m wzdhiz wewnetrznych granic z terenem sasiednim,

b) min. 10 m wzdhz linii rozgraniczajacych tereny o ktérych mowa w ust. 1 od
terenow DGU i od drogi gminnej oznaczonej na rysunku symbolem KDG/L,

4)  dla inwestycji, ktére potencjalnic moga stanowi¢ zagrozenic dla érodowiska grun-
towo-wodnego, nalezy wykonaé dokumentacje hydrogeologiczna w celu okreslenia
warunkéw hydrogeologicznych.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1)  uslugi komercyine,

2)  wrzadzenia infrastruktury technicznej,

3)  obiekt mieszkalny zwigzany z o‘?slugq technologii zakladu.

§ 6

1. Wyznacza si¢ tereny dzialalnosci gospodarczej i uslugowej oznaczone na rysunku planu
symbolem DGU z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod: zaklady rzemieslnicze,
bazy, sklady i magazyny, obiekty ustug komercyjnych, hodowla koni, jezdziectwo, hipo-
terapia, place sportowe, rozrywkowo-zabawowe, lunapark itp.

2, Tereny wymienione w ust. 1 mozna laczyé w wieksze lub dzieli¢ na mniejsze pod warun-
kiem zabezpieczenia bezposredniego wjazdu na droge publiczna.

3. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1} zakaz lokalizacji inwestycji, ktore.naleza do grupy szczegdlnie szkodliwych dla
Srodowiska (§ 4 ust. 1 pkt 6),

2)  ewentualna ucigzliwos¢ badz szkodliwosé dla srodowiska wywolana przez obickty
ustugowo-produkcyjne i inne nie moze wykracza¢ poza granice terendw, o ktérych
mowa w ust. 1 i tym samym powodowa¢ koniecznosé usytuowania strefy ochron- -
nej,

3)  kazdy wydzielony teren o ktérym mowa w ust. 1 nalezy otoczyé pasem zicleni izo-
lacyjnej o szerokosci min. 6 m.

a) min. 6 m wzdluz wewngtrznych granic z terenem sasiednim oraz od drogi do-
jazdowej KD, | ,
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b) min. 10 m wzdluz linii rozgraniczajacych tereny o ktorych mowa w ust. 1 od

drogi gminnej KDG/L.
4. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektéw mieszkalnych zwigzanych z uzytkowaniem okreslonym w ust. 1,

2)  obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. Obiekty przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego musza spehiaé nastepujace wa-
runki;

1)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy dot. dzialalnosci gospodarczej i ustugowej od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu 9 m. Na stokach wysoko$é zabudo-
wy nalezy liczy¢ od najwyzszego punktu terenu do najwyzszego. punktu dachu.
Dopuszcza si¢ wyzsze elementy techniczne, |

2)  nalezy unikaé rozdrobnienia zabudowy poprzez maksymalne taczenie funkcji,

3)  miejsca pod parkingi dla pracownikéw oraz klientéw zabezpieczy¢ na terenie
o ktérym mowa w ust. 1, r

4)  obiekty kubaturowe winny nawifaczywaé do architektury regionalnej

5)  wysoko$¢ budynku mieszkalnego zwiazanego z uZytkowaniem okreslonym
w ust. 1 do dwoch kondygnacji plus poddasze uzytkowe, dach dwu lub wielospa-
dowy. Wysoko$¢ zabudowy nalezy mierzy¢ analogicznie jak w ust. 5 pkt 1.

6. Obiekty i urzadzenia o ktérych mowa w ust. 4 mozma lokalizowaé pod warunkiem za-
chowania zasady aby ich powierzchnia nie przekraczata 30 % pow. dziatki.

§ 7

1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustigowej oznaczone na rysunku planu sym-
bolem M/U.
2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 istniejaca zabudowa moze podlegaé likwidacii, roz-

* budowie i przebudowie pod warunkiem zachowania przeznaczenia podstawowego.

§ 8

1. Wyznacza si¢ pasma zieleni ochronnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZO z
przeznaczeniem podstawowym ochrony terendéw o wigkszych spadkach.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej. a i u ?‘ﬁm‘f
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2}  dojazdy i przejécia piesze

3)  uprawy (up. szkékka roslin), zieles, elementy matej architektury itp.
§9

Ustala si¢ obstuge kommunikacyjna z drég gminnych klasy lokalnej i drég dojazdowych
oznaczonych odpowiednio na rysunku planu symbolami KDG(L) i KD.
Wyznacza sig nastqpujqce szerokosci w liniach rozgraniczajacych drég i ciagow pie-
szych:
— 18 m dla drog gminnych klasy lokalnej KDG(L) z rzedami drzew o charakterze
alei po obu stronach jezdni oraz ze $ciezkg rowerowa o szerokoéei 2,0 m,

— 10 mdla drég dojazdowych KD z poszerzeniem na placu do zawracania,

— 5 mdla sciezek rowerowo-pieszych.
Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosei:
- 15 m od krawedzi jezdni drég gminnych KDG(L)
— 6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KD.
. Od gazociagu wysokiego ci$nienia EG 300 w/c wyznacza si¢ strefe wolng od zabudowy

w odleglodci 25 m po obu stronach przewodu.
§ 10

W zakresie zaopatrzenia w wodg, obiekty kubaturowe podlaczyé do istniejacej sieci wo-

dociagowe;j.

Do czasu budowy oczyszezalni i kolektora, odprowadzenie sciekéw do szczelnych zbior-

nikow bezodplywowych.

| Dla terenéw przeznaczonych pod tereny parku przemyslowego, dziatalno$é gospodarcza,

zaklady produkecyjno-uslugowe, bazy, sklady, magazyny, jako$¢ odprowadzanych Scie-

kéw nalezy uzgodni¢ z eksploatujacym oczyszezalnie do ktérej Scieki beda odprowadza-

ne.

Dla odprowadzenia sciekéw opadowych ustala sie:

1)  scieki opadowe z terenéw przeznaczonych w planie pod park przemystowy, ushigi
i dzialalnoéé gospodarcza zagospodarowaé zgodnie z przepisami ochrony $rodowi-
ska
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2)  na terenach mieszkaniowo-ushugowych rozwigzania indywidualne w postaci studni
chlonnych lub odprowadzenie powierzchniowe na tereny zielone wokol zabudo-
wafl,

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo preferuje si¢ Zrédia paliw ekologicznych.
6. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1)  odpady komunalne i komunalno-podobne gromadzi¢ w granicach posesji w sposob
umozliwiajacy zorganizowany wywdz na skladowisko odpadow,

2)  odpady klasyfikowane jako niebezpieczne, zagospodarowal zgodnie z przepisami

ochrony srodowiska.

§ 11

Ustala si¢ stawke shizacq naliczaniu jednorazowych oplat o jakich mowa w art. 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci -~ G .

§ 12

Traci moc Uchwala Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr X1IV/234/94 z dnia 21.02.1994 r. ogio-
szona w Dz.Urz. Woj.Pozn. Nr 4 poz. 42 z dnia 28.03.1994 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz w czesci sprzeczne] z ustaleniami planu

uchwalonymi niniejszg uchwalg.
§ 13

Wykonanie Uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Swarzedz.
§ 14

Uchwala wchodzi w Zycie. po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

2od wzgledem ffiralno-prawnym
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr ................
Z AdDA eererrrreesnnssonnassonnens 2001 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw aktywizacji gospodarczej rej. ul

Swarzedzkiej w JANIKOWIE opracowany zostal zgodnie z przepisami:

—  Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.U. z 1996 r. Nr
13 poz. 74 z pbzn. zm.), '

—  Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzenﬁym (jedn. tekst Dz.U. z
1999 r. Nr 15 poz. 139 z p6ézn. zm.),

—  Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i LeSnictwa z
dnia 9 marca 1995 1. w sprawie okrelenia wymagan, jakim powinna odpowiadaé pro-
gnoza skutkéw ustalefi planu na srodowisko przyrodnicze (Dz.U. Nr 29, poz. 150),

—  Zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994
r. w sprawie rodzajéw i wzorow dokumentéw stosowanych w pracach planistycznych
(M.P. Nr 3/95, poz. 40).

Prace nad planem rozpoczgto po podjeeiu przez Rade Miejska w Swarzedzn Uchwaly

Nr XXVII/306/2000 z dnia 6.12. 2000 r. okreslajace]j przedmiot i zakres jego ustalef.

W dniach od 03. 04.2001 r. do 24.04.2001 roku projekt planu udostgpniony byt do opinii i

uzgodnien przy uwzglednieniu ustalen art. 18 ust. 2, pkt 3 i 4 oraz art. 22 pkt 1 i 2 powolanej

wyzej ustawy, a w.dniach od 21.05.2001 r. do 11.06.2001 r.wylozony byt w Urzedzie Miasta

i Gminy Swarzedz, Rynek 1 do publicznego wgladu tacznie z prognoza skutkéw wplywu

ustaleﬁ planu na srodowisko przyrodnicze.

W okresie wylozenia nie zgloszono do projektu zadnego protestu ani zarzutu,

W dniu 2001 r. zamieszczono w

komunikat, a na tablicy ogloszen wywieszono Obwieszezenie o terminie sesji Rady Miejskiej

w Swarzgdzu, ktorej przedmiotem bedzie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Po uchwaleniu planu uchwala zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu wraz

z dokumentacja planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przesiana do
ogloszenia w Dzienniku urzgdowym Wojew6dztwa Wielkopolskiego.
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- Czesciowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz
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